[image: image1.jpg]Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

Najomca:

N&zov organizacie
Sidlo

V zastupeni

I€o

DIC

Bankové spojenie
IBAN kod

Podndjomca:

Obchodné meno
Sidlo

V zastupeni

1ICo

DIC

IC DPH

Bankové spojenie
IBAN kéd

uzatvorena podla zédkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva“)

medzi

Seniorcentrum Staré Mesto
Podjavorinskej 6,811 03 Bratislava
PhDr. Matej Alex, riaditel
42133661
2022635890
VUB, a.s.
SK25 0200 0000 0024 7486 5451
(dalej len ,,ndjomca“ v prisludnych gramatickych tvaroch)

CITY GASTRO s.r.o.

Racianska 71, 831 02 Bratislava

Martin Catlo$ — konatel spolo¢nosti

46 323 279

202 33352 37

SK20 2333 5237

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
SK50 1111 0000 0013 5729 8000

(dalej len ,podnajomca“ v prislusnych gramatickych tvaroch)

(ndjomca a podnajomca dalej tiez ,zmluvné strany”)

¢l

Predmet a tGcel ndjmu

1. Najomca, so sthlasom vlastnika nehnutelnosti Mestska ¢ast Bratislava-Staré Mesto, dava do
podndjmu Cast nebytovych priestorov v suteréne objektu, ktoré su stavebne uréené na
uZivanie pre Ucely kuchyne a zézemia ku kuchyni, priéom zdzemie kuchyne tvori — umyvéren
riadu, kuchyna, pripravoviia jedal, WC, so sUpisnym <&islom 771, postavenej na
Podjavorinskej ulici Cislo 6 v Bratislave (dalej len nehnutelnost), ktorad je v katastri
nehnutefnosti zapisand na liste vlastnictva ¢.2772 Spravy katastra pre hlavné mesto SR
Bratislava vedenom pre katastralne Uzemie Staré Mesto, obec Bratislava, okres Bratislava.

2. Ndjomca prenechdva podnajomcovi vysie 3pecifikované nebytové priestory o celkovej
vymere 44,59 m2 do podnajmu, pricom tento ich bude uZivat na G&ely, ktoré su stavebne
urc¢ené kolaudacnym rozhodnutim.



[image: image2.jpg]Podnédjomca prehlasuje, Ze technicky stav prenajimanych nebytovych priestorov pozna
a tieto mézu sluzit dohodnutému Géelu podnéjmu.

cLn.
Vznik, doba a ukonéenie podnajmu

Podndjom podfa tejto zmluvy vznikd driom podpisu tejto zmluvy a G¢innost diiom
zverejnenia a protokoldrnym odovzdanim priestorov a zariadeni.

Podndjom sa dojednava na dobu platnosti Zmluvy na zabezpeéenie celodennej stravy €. 12/227%

Podnajom zaloZeny touto zmluvou méZze byt ukon&eny:
a) dohodou
b) vypovedou podfa §9 ods. 2 a3 Zakona &€116/1990 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len Zakon ¢.116/1990 Zb.)
c) jednostrannym odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve
Dohodou méZu zmluvné strany ukonéit tuto zmluvu k akémukolvek détumu. Dohoda musi
byt pisomna, inak je neplatnd. V dohode zmluvné strany uvedu spésob vysporiadania
vzdjomnych zévazkov a pohladévok.
Zmluvné strany si vsulade s §12 Zakona ¢.116/1990 Zb. dohodli trojmesaéni vypovednu
lehotu, ktord zacne plynut od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena druhej zmluvnej strane, pri¢om za doruéenie sa rozumie 5. defi po détume
podania doporucenej zésielky na poste aj ked' zasielka nie je prevzata.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je oprévneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit
v pripade, ak:
a) podndjomca bude uzivat nebytové priestory vrozpore sdohodnutym uGéelom
podndjmu,
b) nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu ndjomcu, uzivat iny subjekt ako podnajomca,
c) podndjomca vykond vnebytovych priestoroch  stavebné Upravy bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela,
d) podndjomca bude uzivat nebytové priestory takym spésobom, ktorym preukazatefne
poskodzuje nebytové priestory.
V pripade skoncenia zmluvného vztahu odstdpenim od zmluvy sa tato zmluvy rusi diiom
dorucenia pisomného oznamenia o odstdpeni druhej zmluvnej strane. za dorucenie sa
rozumie 5. defi po datume podania doporudenej zasielky na poste aj ked' zésielka nie je
prevzatd. Odstipenie musi byt odévodnené, inak je neplatné.
Podndjomca je povinny po skonéeni ndgjmu odovzdat ndjomcovi nebytovy priestor vypratany,
v stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu a to najneskér v defl ukonéenia najmu.
O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov 3pecifikovanych vtejto zmluve sa spise
pisomny protokol, v ktorom sa skon3tatuje stav nebytovych priestorov, spinenie povinnosti
podndjomcu, vyplyvajucich ztejto zmluvy azoznam zariadeni, ktoré su predmetom
odovzdania a prevzatia.
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Vyska a splatnost ndjomného a platieb za sluzby spojené s podnijmom

Najomné je stanovené vsulade so zakonom NR SR ¢&.18/1996 Z. z. ocendch v zneni
neskor3ich predpisov dohodou tak, Ze podnajomca bude platit ndjomcovi ndjomné v sadzbe
5€ s DPH/m2 a mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude poskytovat podndjomcovi sluzby spojené
s podnadjmom nebytovych priestorov (dalej len sluzby). Podndjomca sa zavizuje platit za tieto
sluzby pausalnu Ghradu (dalej len pau3al) sadzbu 300 € s DPH/mesiac v pauséle st zahrnuté
fixné a variabilné naklady prenajimatela spojené s prevéadzkou nehnutelnosti. Sluzby spojené
s podndjmom nebytovych priestorov uZ nebudi vyd¢tovdvané na zdklade skutoénych
néakladov. v

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca bude platit ndgjomné a pau$al mesaéne vopred na
nasledujuci, o i len zacaty mesiac a to vzdy najneskér do 15. diia mesiaca, ktory predchadza
mesiacu, na ktory sa ndjomné a pausél platia na zaklade riadne vystavenej faktdry v zmysle
platnej legislativy. V pripade, ak datum nadobudnutia G&innosti zmluvy pripadne na iny ako
prvy def v mesiaci, ndjomné a paudal budu vypoéitané alikvotne za dany mesiac a budu
fakturované v prvej riadnej faktdre za mesaéné najomné a pausal.

Najomné a pausél bude ndjomca fakturovat podnajomcovi tak, aby podnajomca mohol véas
zabezpecit ich Ghradu. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti ndjomcom, nie je podnajomca
v omeskani, ak thrada bude pripisand na uc¢et prenajimatefa do 5 dni odo diia doruéenia
faktury od najomcu.

Za omeskanie s uhradzanim platieb podfa tejto zmluvy uplatni ndjomca voéi podnajomcovi
urok z omeskania vo vyske 0,01% z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania.

€l Iv.
Prava a povinnosti ndjomcu a podnajomcu

Ndjomca sa zavdzuje ponechat podndjomcovi nebytové priestory a zariadenia v stave
sposobilom na dohodnuty tcel uzivania. Podnajomca prehlasuje, Ze mu je zndmy technicky
stav nebytového priestoru, ktory je predmetom podnéjmu popisany v &l. 1.

Nédjomca je pocas trvania zmluvy opravneny vykonavat potrebni technicki kontrolu
a kontrolovat, ¢i podndjomca uZiva nebytovy priestor riadnym spdsobom av sdlade so
zmluvne dohodnutymi podmienkami.

Ndjomca sa zavdzuje v silade s platnymi pravnymi predpismi zabezpetit vykon vietkych
pravidelnych odbornych prehliadok a skisok vyhradenych technickych zariadeni, ktoré s vo
vlastnictve ndjomcu a boli predmetom odovzdania v nebytovom priestore.

Podnéjomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda.
Podnajomca je povinny na vlastné ndaklady abezodkladne odstranit vsetku $kodu, na
nebytovom priestore a jeho zariadeni ako aj spolo¢nych priestoroch ndjomcu, spésobent
neadekvatnym uZivanim priestorov.

Akékolvek zmeny .nebytového priestoru méze podnajomca realizovat a7 po pisomnom
sthlase ndjomcu. Vsetky néklady spojené srealiziciou odsthlasenych Uprav znasa
podndjomca. Po skonceni podndjmu je podndjomca povinny dat priestor do pévodného
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stavu, ak sa nedohodne s najomcom inak. Po ukonéeni odsuhlasenych tprav je podnajomca
povinny odovzdat projekty skutkového vyhotovenia ako aj potrebné certifikaty, revizie,
dokumentéciu a vietky zmeny zakresli do existujicej dokumentacie ndjomcovi.

Podndjomca je povinny znasat naklady v hodnote do 100 € za drobné opravy v kazdom
vykonanie tychto oprav, vopatnom pripade podndjomca zodpovedd za pripadné $kody
vzniknuté neohlésenim poruch. Pre pojem bezné opravy a Gpravy sa analogicky poutije ust. §
5 nariadenia vlady ¢.87/1995 Z.z..

Podndjomca je povinny na véasné vyzvanie najomcu, spristupnit mu nebytovy priestor za
icelom kontroly, oprév a ddriby. Za vEasné vyzvanie sa povazuji max. 3 pracovné dni
vopred. Vyzva moze byt emailom, pisomne postou.

Podndjomca je povinny sdm ana vlastné naklady zat;ezpeéit' majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zniceniu a zvazit i¢elnost jeho poistenia na vlastné naklady.

Podndjomca je povinny dodrZiavat prislusné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom
priestore tak, aby nebola narusena hygienicka a ekologickd nezévadnost priestorov budovy.
Uvedené zahffia najmd povinnost podndjomcu vykonavat dezinfekciu, dezinsekciu
a deratizaciu a dalSie ekologické opatrenia za u¢elom zamedzit vyskytu $kodcov, parazitov
resp. Skodlivych latok v priestoroch, pravidelné pretistenie kanalizaénych potrubi vedenych
z prenajatych nebytovych priestorov. Podnajomca preberd pinti zodpovednost za hygienické
a ekologické Skody a ujmy vzniknuté v sdvislosti s prevddzkou jeho podnikatelskej &innosti
v nebytovom priestore podfa tejto zmluvy.

Podndjomca preberd v plnom rozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vietky
povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy.
Podndjomca je povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipuldcii s nebezpe¢nymi
a horfavymi latkami, udrZiavat priechodnost unikovych ciest, vofny pristup k Gnikovym
vychodom, k rozvodnym skriniam, k poZiarnym zariadeniam, uzaverom vody a plynu, zakaz
pouZivania chybnych a poskodenych spotrebiov, predlZovacich $ndr ainych predmetov
a zariadeni nevyhovujucich normam a predpisom.

CLv.
Zaveretné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zikona &.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov,
zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, pripadne dalimi préavnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku a podpisané
oboma zmluvnymi stranami. v pripade, e druhéd strana sa nevyjadri k ndvrhu dodatku
pisomne do 30 dni odo diia jeho doruéenia, predpoklada sa, 7e s ndvrhom nesuhlasi.

Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboch zmluvnych strén a aéinnost diiom
nasledujicim po dni zverejnenia.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych 3 rovnopisy dostane najomca
a jeden dostane podnajomca.



[image: image5.jpg]Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, e ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitelné a urcité, ¢o potvrdzujd svojimi podpismi.

V Bratislave dfia 2&. 0"F. 201

\ska 71, 831 02 Bratislava
7 SN2028335237 h‘@
CITY GASTRO s.r.0.
Martin Catlo$

konatel

V Bratislave dita 4. 07. 20 7%

s i
Nijgnfcaniorcentrum Stare Mesto
F‘ou‘javorinskej 6
23 3 Bratislava

DIC: 2022635890
9351/ 0200

PhDr. Matej
riaditel




